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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2025, 08 DE JULHO DE 2025.

“‘Dispbe sobre os Instrumentos Urbanisticos de Campo do
Tenente e da outras providéncias”.

A Camara Municipal de Campo do Tenente, Estado do Parana, aprovou e

eu, Prefeito do Municipio de Campo do Tenente, Estado do Parana, sanciono a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |

Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° As disposicoes desta lei deverao ser observadas obrigatoriamente.

Art. 2° A presente lei regulamenta no territério municipal os artigos 120, 121

e 122 da Lei do Plano Diretor e os artigos 28, 29, 30, 31 e 35 do Estatuto da
Cidade, Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 3° Constitui parte integrante da presente lei o Anexo 1.

Art. 4°. A utilizagdo dos instrumentos tem por objetivos, conforme disposto na
Lei do Plano Diretor:

| - Otimizar a ocupacgao de regides da cidade dotadas de infraestruturas e de
acesso aos equipamentos e servigos publicos;

Il - Controlar a expanséo sobre areas ambientalmente frageis;

[l - Aumentar a oferta de lotes urbanizados no perimetro urbano;

IV - Combater a retencado especulativa de imovel urbano, que resulte na sua

subutilizagdo ou nao utilizacéo; e

V - Controlar o processo de espraiamento urbano e de periferizagao, bem
como de ocupacao irregular ou clandestina no Municipio.

Art. 5°. A presente lei dispbe sobre os seguintes instrumentos juridicos e
urbanisticos:

| - Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU - progressivo no tempo;
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Il Contribuicdo de Melhoria;

Il - Relatério Ambiental Prévio;

IV - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;
V - Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,;

VI - Transferéncia do Direito de Construir - TDC;

VI - Consorcio Imobiliario;

VIl - Direito de Preempc¢ao;

IX - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

X - Direito de Superficie;

XI - Tombamento;

XII - Desapropriagdo com Paramento em Titulos;

XIII - Termo de Ajustamento de Conduta - TAC - Ambiental;
XIX - Concessao do Direito Real de Uso;

XX - Concesséao Especial para Fins de Moradia.

CAPIiTULOII

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagado Compulsorios

Art. 6. Ficam estabelecidas, para fins de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsérios nas areas de ZR3 e ZR2, delimitadas pelo Zoneamento
Municipal, nas quais sera exigido do proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado, que promova o seu adequado aproveitamento, sob
pena de aplicar os mecanismos previstos na Lei Federal n°® 10.257, de:

| - Parcelamento, edificacado ou utilizagdo compulsorios;

Il - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
tempo; e

Il - Desapropriacédo com pagamento mediante titulo da divida publica.

Art. 7. O parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios visam a
promover uma justa reforma urbana, e estruturacdo de uma politica fundiaria que
garanta a fungédo social da cidade e da propriedade, por meio da indugdo da

ocupacao de areas vazias ou subutilizadas.
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Art. 8. O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios e sua
aplicabilidade em relagdo ao IPTU progressivo no tempo s&o definidos em lei

especifica.

CAPITULO Il

Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 9°. Fica instituido nos perimetros urbanos do Municipio de Campo do
Tenente o uso dos instrumentos do parcelamento, da edificagcdo e utilizagédo

compulséria e da aliquota do IPTU progressiva no tempo.

Art. 10°. O instrumento do consoércio imobiliario, de que trata o Artigo 46 daLei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, podera ser utilizado
para viabilizar os empreendimentos nos casos em que o proprietario ndo possa fazé-

lo sozinho.

Art. 11°. A aplicacdo da progressividade do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana — IPTU -, devera obedecer aos principios constitucionaisda

capacidade contributiva e da funcao social da propriedade.

Art. 12°. Aplicar-se-a o referido no artigo anterior aos imoveis:

| - Nao edificado;

Il - Subutilizados, entendidos assim aqueles construidos e que nao atinjam o
coeficiente de aproveitamento minimo definido;

[l - Nao utilizado;

§ 1° Para tanto, considera-se solo urbano nao edificado, o lote ou gleba
onde o coeficiente de aproveitamento é igual a zero.

§ 2° Considera-se solo urbano subutilizado o que ndo atingir pelo menos 5%

(cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento basico.
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§ 3° Imovel urbano ndo utilizado compreende todo tipo de edificagao
paralisada ou em ruinas ressalvados os casos em que esse fato decorra de
impossibilidades juridicas ou pendéncias judiciais incidentes sobre o imovel.

§ 4° Ficam excluidos das classificagdes dos paragrafos anteriores:

| - Os iméveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que nao
necessitem de edificacbes para exercer suas finalidades;

II - Os imoveis utilizados como postos de servigos e lava-rapido;

Il - as areas com cobertura vegetal em estagio médio ou avangado de
sucessao e de preservagao permanente;

IV - Os imoveis tombados e os de interesse historico, paisagistico e turistico
conforme estabelecido no respectivo Plano de Preservagao do Patrimdénio Historico,

Cultural e Paisagistico.

Art. 13. O Poder Executivo devera notificar o proprietario do imoével urbanonéo
edificado, subutilizado ou nao utilizado, devendo esta notificacdo ser averbada na
matricula do imével, junto ao Cartdério de Registro de Imodveis.

Paragrafo unico: A notificacdo de que trata este artigo devera se dar da
seguinte maneira:

| - Sera feita por funcionario do érgao competente da administragéo publica
municipal ao proprietario do imével ou, no caso deste ser uma pessoa juridica, a
quem tenha poderes de geréncia ou administragao do bem;

Il - Sera feita por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de

notificagcdo na forma prevista no inciso anterior.

Art. 14. Os prazos e as condi¢cbes para a implementacao das obrigacdes de
utilizacao deverao constar da notificagdo mencionada no Art. 13, sendo:

I - 01 (um) ano, a partir da notificagao, para que seja protocolado o projeto de
utilizagao da area ou outra manifestagao do proprietario, na forma de documentacao
protocolada dirigida ao 6rgao municipal competente, no caso de projeto de utilizagcéo
serdo cumpridas as providencias administrativas pertinentes ou encaminhar-se-a ao
Conselho deDesenvolvimento Municipal para apreciacao da manifestacao;

Il - 02 (dois) anos, a partir da aprovagéao do projeto, para o efetivo inicio das

obras do empreendimento.



2
‘ —d

*
LS

S -

PREFEITURA MUNICIPAL e

VCAMPO DO TENENTE ?"‘ fu pef

Fundag&o de Pesquisas Florestais do Parana

'<44-<

Paragrafo unico: Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, o Conselho de Desenvolvimento Municipal podera autorizar a
conclusao do empreendimento em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado

compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 15. A transmisséo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior
a data da notificagdo, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou

utilizagao, previstos nesta lei, sem interrupgao dos prazos correntes.

Art. 16. Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos no
artigo anterior, desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial Territorial Urbana - IPTU - progressivo no tempo, mediante a
majoragao da aliquota, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1°0 valor da aliquota a ser aplicada a cada ano € fixado da seguinte

maneira:

| - No primeiro ano a aliquota aplicada no ano anterior nos termos do Codigo
Tributario Municipal é:

a) Dobrada, se a aliquota do ano anterior era menor ou igual a 2% (dois por
cento);

b) Somada de 1% (um por cento) se maior que 2% (dois por cento) e menor
ou igual a 3% (trés por cento); e

c) Somada de 0,5% (meio por cento) se maior que de 3% (trés por cento)
do valor venal do imével;

Il - No segundo ano:

a) A aliquota do ano anterior € dobrada se a aliquota do ano anterior for
menor que 2% (dois por cento); e

b) E cobrada a aliquota de 6% (seis por cento) do valor venal do imével para os
demais imoveis;

[l - No terceiro ano:

a) A aliquota do ano anterior € dobrada se esta era menor que 4% (quatro
por cento); e

b) No caso dos demais iméveis, a cobra-se a aliquota de 9% (nove por cento)

do valor venal do imovel.
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IV - No quarto ano, sera cobrada uma aliquota de 12% (doze por cento) do
valor venal do imével;

V - No quinto ano, sera cobrada uma aliquota de 15% (quinze por cento) do
valor venal do imoével.

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou de utilizar o imovel nao esteja
atendida quando findo o periodo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga do
IPTU através da aliquota maxima de 15%, (quinze por cento) até que se cumpra a
referida obrigagao.

§ 3° A progressividade que trata este artigo ndo se aplica ao loteamento nao
implantado nos dois anos apds a aprovagao do respectivo projeto.

§ 4° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas & tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

§ 5° Qualquer alteragcédo na legislagao referida a progressividade da aliquota
devera ser precedida de estudo e aprovacdao do Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

§ 6° A aplicacao do disposto nesta lei exclui a incidéncia de outras aliquotas
diferenciadas.

§ 7° A progressividade a que trata o artigo se aplica a loteamentos aprovados

e néo executados apos 4 (quatro) anos de sua aprovagao.

Art. 17. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que
o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, de edificagdo ou de
utilizagdo, o municipio podera proceder a desapropriacdo do imoével com o
pagamento de seu valor através de titulos da divida publica, conforme a Lei do
Plano Diretor.

§ 1° Os titulos da divida publica deverao ter prévia aprovagao pelo Senado
Federal e serdo resgatados em um prazo de até 10 (dez) anos, através de
prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados ao proprietario ou detentor, o
valor real da indenizagao e os juros legais.

§ 2° O valor real da indenizagéao:

| - Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras eventualmente realizadas pelo Poder Publico
Municipal, na area onde o mesmo se localiza, apos a notificagdo de que se trata o Art.
104, da presente lei;
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Il - N&do computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao Patriménio
Publico.

§ 5° O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico Municipal ou por meio de alienagdao ou concessao a terceiros, na forma da
lei.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de iméveis, nos termos do paragrafo 5°,
as mesmas obrigacdes de parcelamento, de edificacdo ou de utilizagdo previstas no
Art. 100, desta Lei.

§ 7° O ndo cumprimento das obrigagdes pelo Poder Publico Municipal serédo
enquadrados no disposto do Art. 52° Lei Federal n® 10.257.

CAPIiTULO IV

Da Contribuicdo de Melhoria

Art. 18. A contribuicdo de melhoria devera incidir sobre imoveis que tenham se
valorizado em decorréncia de investimentos publicos, exigéncia da Lei Federal
Complementar n® 101, de 04 de maio de 2000. Respeitando a proporcionalidade do
valor real do imovel.

Paragrafo uUnico. A administragdo publica devera dar publicidade a
comunidade local potencialmente impactada quando da realizacdo de obras que
poderdo implicar na aplicabilidade do disposto no caput deste artigo, incluindo as

condicdes de cobranca desta contribuicdo.

CAPITULO V
Do Relatério Ambiental Prévio

Art. 19. Fica instituido o Relatério Ambiental Preliminar - RAP como
instrumento de analise para subsidiar o licenciamento ambiental no &mbito do

Municipio de Campo do Tenente.



PREFEITURA MUNICIPAL e

VCAMPO DO TENENTE ?"‘ fu pef

Fundag&o de Pesquisas Florestais do Parana

-
L/
'<44-<

Art. 20. Dependerao da elaboracdo do RAP, a serem submetidos a avaliagao
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, as seguintes atividades:

| - Obras de saneamento, tais como sistema de abastecimento de agua,
sistemas de esgoto sanitario, sistemas de drenagem, dragagem e limpeza ou
desobstrugédo de rios, nos termos da legislagdo e de acordo com a orientacdo do
Conselho Nacional do Meio Ambiente;

Il - Extragdo de minérios, inclusive os de classe Il, definidos no Cdédigo de
Mineracgao;

[l - Projetos de parcelamento do solo como Ioteamentos e

desmembramentos com area de até 100ha (cem hectares);

IV - Empreendimentos comerciais e de servigos, que devido ao seu porte,
natureza ou area de localizagao, possa representar alteragcao significativa sobre o
meio ambiente;

V - Cemitérios; e

VI - Crematorios.

Art. 21. Para o licenciamento de empreendimentos e/ou atividades nao
previstas nesta lei, mas que devido a sua natureza e porte possam representar
alteracao significativa sobre o meio ambiente, podera, a critério do Conselho de

Desenvolvimento Municipal ser solicitado o RAP.

Art. 22. O RAP contemplara, no minimo, o seguinte conteudo:

| - Descricdo detalhada do projeto ou empreendimento, inclusive com as
plantas preliminares ou anteprojeto;

Il - Delimitacdo das areas de influéncia direta do empreendimento e
descricao detalhada das suas condi¢des ambientais;

lIl - Identificagdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento nas
fases de planejamento, implantagao, operacao e desativacao, se for o caso;

IV - Medidas de controle ambiental e/ou medidas compensatérias adotadas
nas diversas fases, citadas no inciso lll.

Paragrafo unico. Para a execucdo do RAP, o empreendedor apresentara

Termo de Referéncia - TR a Prefeitura Municipal, a qual podera fixar diretrizes



Ny

$E 9y PREFEITURA MUNICIPAL .
LA Iy
ot o VCAMPO DO TENENTE qﬁ fupef

Fundag&o de Pesquisas Florestais do Parana

adicionais que, pelas peculiaridades do empreendimento e caracteristicas

ambientais da area, forem julgadas necessarias.

Art. 23. O RAP devera ser elaborado por equipe multidisciplinar habilitada, que

sera responsavel tecnicamente pelos resultados apresentados.

Art. 24. Ao protocolar o RAP junto a Prefeitura Municipal, o empreendedor
devera comprovar a publicagdo, em jornal de circulagao local e no Diario Oficial do
Municipio do comunicado, tornando publica essa entrega.

§ 1° O comunicado referido no caput deste artigo devera ser publicado nos
termos da legislacdo vigente adotado pelo Servigo de Meio Ambiente do Estado,
responsavel pela Analise de Impacto Ambiental:

§ 2° O RAP devera ser entregue em 05 (cinco) vias, para que no minimo 02

(duas) fiqguem a disposicao do publico para consultas na sede da Prefeitura Municipal.

Art. 25. O Conselho de Desenvolvimento Municipal recebera manifestacées
por escrito daqueles interessados que tenham consultado o RAP, num prazo maximo
de 20 (vinte) dias corridos, contados a partir da data do seu protocolo.

§ 1° O Conselho de Desenvolvimento Municipal podera solicitar a participagao
de técnicos pertencentes a outras instituicdes na equipe de analise do RAP, caso
sejam julgados necessarios pareceres especificos.

§ 2° A equipe designada podera solicitar as complementag¢des de informagdes

que julgar necessarias.

CAPIiTULO VI

Da Outorga Onerosa Do Direito de Construir

Art. 26. A Outorga Onerosa do Direito de Construir consiste na cobranga de
uma contrapartida pelo exercicio do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico para os terrenos urbanos, até o limite maximo de

aproveitamento, definido pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.
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Art. 27. Estao isentas da outorga onerosa do direito de construir os hospitais,
escolas, hotéis, pousadas, empreendimentos publicos e empreendimento
habitacionais de interesse social destinados a populagao de baixa renda.
Paragrafo unico. Nos casos acima descritos, quando os empreendimentos
estiverem localizados em zonas onde exista limite para aproveitamento do
coeficiente maximo, podera ser utilizado este coeficiente maximo sem cobranca de

outorga onerosa do direito de construir.

Art. 28. A Outorga Onerosa do Direito de Construir, considerada como
potencial construtivo adicional, somente podera ser utilizado nas zonas residenciais
ZR3 e ZR2.

Art. 29. A outorga onerosa de potencial construtivo adicional sera requerida
simultaneamente com o pedido de aprovacao de edificagdo perante a Assessoria de
Planejamento, de acordo com a respectiva competéncia.

§ 1°. Nao se aplica aos casos de solicitacao de potencial construtivo adicional
mediante outorga onerosa a possibilidade de inicio de execugao de obra ou
edificagao antes de sua aprovacao.

§ 2°. A outorga onerosa do direito de construir somente podera ser concedida
respeitando os parametros de uso e ocupacgao do solo estabelecidos para cada zona
na legislagdo urbanistica vigente e a possibilidade de coeficiente maximo de

ocupacgao acima do basico.

Art. 30. Analisado o projeto de edificagdo em face da legislagdo vigente e
estando em condigbes de aprovacdo, a Assessoria de Planejamento intimara o
interessado para pagamento da contrapartida financeira, especificando o seu valore
informando que a expedicido do alvara de aprovagao da obra ficara condicionada ao
seu pagamento integral, bem como das despesas acessorias e conexas cabiveis.

Paragrafo unico. A intimacao sera efetuada mediante publicagdo no Diario
Oficial do Municipio e divulgada em meio eletronico.

Art. 31. O pagamento do valor total da contrapartida financeira podera ser

efetuado de uma s6 vez, em até 30 (trinta) dias uteis contados da data da publicacao
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da intimagéo, ou em até 05 (cinco) parcelas mensais, iguais e sucessivas, devendo
a primeira ser paga no mesmo prazo.

§ 1°. O valor da contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa do
Direito de Construir sera calculado com base na tabela do Anexo 1 da presentelei.

§ 2°. O calculo do valor sobre a area adicional a ser construida sera

baseado no Custo Unitario Basico da Construgdo Civil (CUB) estabelecido
pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado do Parana (Sinduscon-
PR) correspondente ao més do requerimento e ao padrao do empreendimento.

§ 3°. Amudancga da destinagédo ou do uso no calculo do valor da contrapartida
financeira ficara sujeita a aprovagdo do 6rgdo competente da Assessoria de
Planejamento, condicionada ao prévio pagamento da diferenga devida a ser apurada
no calculo do novo valor.

§ 4°. A cobrancga da diferenga referida sera feita no processo de aprovagao de
mudanca da destinacéo ou do uso, observadas as demais disposi¢des desta lei.

§ 5°. O documento comprobatorio do pagamento da contrapartida financeira

obedecera ao formulario padréo a ser fixado pelo 6rgao municipal competente.

Art. 32. Fica a Municipalidade desobrigada a ressarcir os valores de

contrapartidas quitadas em razdo da ndo execuc¢ao da obra licenciada.

Art. 33. A expedicdo do alvara de aprovacado da edificacdo s6 podera ser
efetuada depois de concluido o pagamento integral da contrapartida financeira.

Paragrafo unico. O pedido de aprovacédo de edificacdo com solicitagdo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir sera indeferido imediatamente em caso de
nao pagamento do valor integral da contrapartida financeira ou de qualquer uma de

suas parcelas dentro dos respectivos prazos.

Art. 34. O Alvara de Construcao, emitido nos termos desta lei, tera validade de
1 (um) ano para iniciar a construgao.
Paragrafo unico. Considera-se iniciada a construcdo que tiver as obras e

servigcos da fundacao concluidos, e de acordo com o Memorial Descritivo.

Art. 35. O valor da contrapartida financeira sera depositado na conta corrente
do Fundo de Desenvolvimento Urbano, instituido por lei especifica.
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§ 1°. O(a) Secretario(a) Municipal de Administracdo e Finangas, mediante
portaria propria, fixara as instrucbes complementares para o depédsito do valor da
contrapartida financeira na conta corrente mencionada.

§ 2°. Os recursos advindos da utilizacdo do instrumento que trata esta Lei
deveréo ser aplicados nas seguintes finalidades:

| - Regularizag&o fundiaria;

Il - Execucdo de obras de urbanizacdo de assentamentos precarios;

lIl - Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IV - Constituicao de reserva fundiaria;

V - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VI - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII - Criacao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIII - Criagao de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental; e

IX - Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 36. Em caso de inobservancia do potencial adquirido na outorga onerosa,
a Assessoria de Planejamento procedera, no que couber, a cassagao dos respectivos
alvaras de aprovacao de edificacdo e de execucio e do certificado de conclusio de
obra, bem como determinara a imediata cobranga da diferengca da contrapartida
financeira que for apurada, acrescida de multa diaria no valor equivalente a 0,66%
(sessenta e seis centésimos por cento) sobre a referida diferenca até a data do

efetivo pagamento do valor integral, juros legais e corregdomonetaria.

Art. 37. Em qualquer situagdo ou hipotese, a Assessoria de Planejamento

procedera a analise da proposta apresentada.

Art. 38. O monitoramento do estoque de potencial construtivo sera efetuado

pela Assessoria de Planejamento a partir da data inicial de vigéncia da desta lei.

Art. 39. Cabera a Assessoria de Planejamento fornecer ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal todos os dados e informacgdes disponiveis, devidamente
atualizados, que forem necessarios, tais como aqueles relativos ao valor da

contrapartida financeira e seu pagamento, ao potencial construtivo adicional
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requerido, concedido e executado, contidos no requerimento de aprovagao
de edificagao, no ato de sua aprovacéao, no alvara de execugao de obra, no certificado

de conclusio de obra e outros conexos.

Art. 40. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser utilizada para a
regularizacdo de empreendimentos, onde cabe ao proprietario requerer a Assessoria
de Planejamento o pedido de regularizagao.

§ 1°. Serdo considerados empreendimentos passiveis de regularizagao
aqueles que nao possuirem alvara de construgao ou conclusao de obra.

§ 2°. O valor para regularizagéo sera depositado na conta corrente ao Fundo
de Desenvolvimento Urbano, instituido por lei especifica.

§ 3° O(a) Secretario(a) Municipal Administracdo e Finangas, mediante
portaria propria, fixara as instrucdées complementares para o depésito do valor da

contrapartida financeira na conta corrente mencionada.

Art. 41. O pedido de regularizagao devera ser avaliado pela Assessoria de
Planejamento, pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal e pela Procuradoria
Geral e, mediante parecer favoravel, sera determinado o valor a ser pago pelo
proprietario do imével irregular, utilizando-se das seguintes diretrizes:

| - O valor para regularizagéao sera de 4% (quatro por cento) do valor total do
empreendimento;

II - O valor do empreendimento sera calculado utilizando-se o Custo Unitario
Basico da Construgdo Civil (CUB) estabelecido pelo Sindicato da Industria da
Construgao Civil no Estado do Parana (Sinduscon-PR) do padréo do imovel do més

referente ao requerimento da regularizacao.

CAPITULO VII

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 42. E objeto da presente lei a regulamentac&o da Transferéncia do Direito
de Construir, ou seja, o exercicio ou alienagado do direito de construir previsto num

imovel.
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Art. 43. A Transferéncia do Direito de Construir corresponde ao instrumento
através do qual o poder publico municipal pode, mediante previsao legal, autorizar o
proprietario de um imoével urbano a alienar ou a exercer em outro local o direito

basico de construir ndo utilizado em seu imovel.

Art. 44. Os imoveis cedentes ou geradores, de acordo com o Estatuto da
Cidade, Lei Federal n® 10.257/2001, s&o os imoveis impedidos de utilizar o potencial
construtivo por limitagcbes urbanisticas relativas a Prote¢cdo e Preservagdo do
Patrimonio Histérico, Cultural, Natural e Ambiental definidas pelo Poder Publico.

Paragrafo unico. Todo e qualquer imovel urbano podera ser autorizado pelo
Poder Executivo Municipal a exercer o direito de construir em outro local passivel de
receber o potencial construtivo, deduzida a area construida utilizada, quando
necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins

estabelecidos neste caput.

Art. 45. A Transferéncia do Direto de Construir podera ocorrer através de
areas originarias na Zona de Recreacdo e Protecao Ecoldgica (ZRPE), na Zona
Residencial 1 (ZR1) e na Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS1)
(ZEIS2).

Art. 46. Transferéncia do Direto de Construir devera observar as limitacdes do

regime urbanistico especifico destas zonas.

Art. 47. Sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros
imoéveis os lotes em que o Coeficiente Basico pode ser ultrapassado em funcéo da
existéncia do Coeficiente Maximo na Zona Residencial 2 (ZR2) e na Zona Residencial
3 (ZR3).

Art. 48. A aplicagao do instrumento seguira ainda as seguintes determinagdes:

| - Os proprietarios cujos imoéveis forem destinados para o Municipio para fins
de habitacio de interesse social localizados nas Zonas Especiais de Interesse Social
1e2-ZEIS 1 e ZEIS 2, poderao receber o equivalente do potencial construtivo;

Il - Os proprietarios de iméveis doados ao Municipio ndo serao indenizados;e
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Il - Os imobveis, lotes ou glebas localizados na ZRPE e na ZR1 poderao
transferir de forma gradativa o Potencial Construtivo, de acordo com critérios, prazos
e condi¢des a serem definidas pela Assessoria de Planejamento e pelo Conselho de

Desenvolvimento Municipal.

Art. 49. Os imoveis que recebem o potencial construtivo deverédo atender aos

demais parametros da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 50. A area construida a ser transferida ao imével receptor sera calculada

segundo a equagao a seguir:
e ACr=Vtc + CAc x CAr + Vtr x Atc

Onde:

ACr = area construida a ser recebida

Vic = valor do m? do terreno cedente determinado na Planta Genérica de
Valores (PGV)

ATc = area do terreno cedente

Vtr = valor médio de mercado, obtido a partir 3 (trés) avaliagbes realizadas por
profissionais habilitados, sendo um nomeado pelo requerente, um pelo Municipio e
um pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

CAc = coeficiente de aproveitamento do terreno cedente CAr = coeficiente de

aproveitamento do terreno receptor

Art. 51. Quando ocorrer a doagao de imovel, a area construida a ser recebida

devera corresponder ao valor total do imével objeto da doagao, segundo a equacao:
e Acr = (WI+Vtr) x CAr x Ei

Onde:

Acr = area construida a ser recebida

WI = valor venal do imével doado constante da notificagcdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) no exercicio correspondente

Vtr = valor médio de mercado, obtido a partir 3 (trés) avaliagdes realizadas por
profissionais habilitados, sendo um nomeado pelo requerente, um pelo Municipio e
um pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

CAr = coeficiente de aproveitamento do terreno receptor

Ei = fator de incentivo a doacao
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Art. 52. A Transferéncia do Direito de Construir devera ser realizada entre as
zonas determinadas pela presente lei, seguindo a equacdo determinada e os
parametros definidos pelos coeficientes basicos e maximos das zonas concedentes e

receptoras do potencial.

Art. 53. Os valores do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o
potencial serdo avaliados com base nos critérios definidos na planta genérica de
valores, utilizados na apuragdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbano (IPTU).

Art. 54. O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de
outros imoveis fica limitado a diferenga entre o coeficiente basico e maximo da zona

onde se localiza o imovel receptor.

Art. 55. O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de
aproveitamento relativo a parte atingida pela desapropriacdo ou pelo tombamento,
observando-se a manutencao do equilibrio entre os valores do terreno permutado e
do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliagéo do

orgao municipal competente.

Art. 56. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer o direito de construir em outro local passivel de
receber o potencial construtivo, deduzida a area construida utilizada, quando
necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, considerando o
valor avaliado do imdvel, para fins de:

| - Preservagao, quando for considerado de interesse historico, ambiental,

paisagistico, social ou cultural;

Il - Regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdode
baixa renda e habitagao de interesse social;

Il - Estabelecimento de pracas e parques municipais; e

IV - Implantagéo de infraestrutura municipal de abastecimento de agua e de

esgoto cloacal ou pluvial.
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Art. 57. A Transferéncia do Direito de Construir podera ser concedida ainda ao
proprietario que doar ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins de:

| - Preservacdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il - Regularizagao fundiaria, urbanizacéo de areas ocupadas por populacédode
baixa renda e habitagao de interesse social;

Il - Estabelecimento de pragas e parques municipais; e

IV - Implantacédo de infraestrutura municipal de abastecimento de agua e de

esgoto cloacal ou pluvial.

Art. 58. A transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante
autorizagao especial a ser expedida pela Assessoria de Planejamento, por meio de:

| - Expedicao de certiddo, onde a transferéncia é garantida ao proprietario,
obedecidas as condigdes desta lei e dos demais diplomas legais pertinentes; e

Il - Expedicdo de autorizacdo especial para a utilizacgdo do potencial
transferido, previamente a emissao de alvara de construgdo, especificando a
quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia, o coeficiente de
aproveitamento, a altura e uso da edificagdo, atendidas as exigéncias desta Lei e

dos demais diplomas legais pertinentes.

Art. 59. A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no registro
imobilidrio competente, a margem da matricula do imovel que cede e do que recebeo

potencial construtivo.

Art. 60. No imovel que cede o potencial, a averbagao devera conter, além
do disposto no item anterior, as condigcbes de protegcdo, preservagdo e

conservagao, quando for o caso.

Art. 61. Lei especifica podera determinar novas areas para receberem ou
doarem a Transferéncia do Direito de Construir.

CAPITULO VIII

Das Operagdes Urbanas Consorciadas
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Art. 62. A Operacao Urbana Consorciada € um conjunto de medidas e
intervengdes a serem coordenadas pelo Poder Publico Municipal, por meio da
secretaria responsavel no Municipio, com a finalidade de alcancar transformacodes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental, ampliando os
espacos publicos e as melhorias de infraestrutura e sistema viario, num determinado
perimetro, sendo realizadas com a participagdo dos proprietarios, moradores,

usuarios permanentes e investidores privados.

Art. 63. O objetivo do instrumento da operagdo urbana consorciada é
viabilizar intervengbes, em procedimentos gerenciados pelo Poder Publico Municipal,

em parceria com a iniciativa privada.

Art. 64. Cada Operacdao Urbana Consorciada sera criada por legislagcao
especifica, de acordo com as disposicdes dos Arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade - e o previsto neste Plano Direito,
contendo no minimo:

| - Delimitagcao do perimetro da area de abrangéncia;

Il - Programa basico de ocupagéo da area e intervengdes previstas;

Il - Programa de atendimento econdmico social para a populagéo
diretamente afetada pela operacgao;

IV - Finalidades da operacéo;

V - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios e investidores
privados em fungao da utilizagdo dos beneficios previstos;

VIl - Forma de controle da operagéo; e

VIIl - Conta ou fundo especifico, que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. Podera ser contemplada na lei especifica, dentre outras
medidas:

| - a modificagcdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerando
o impacto ambiental delas decorrentes; e

Il - a regularizagao de usos, construgdes, reformas ou ampliacdes executadas

em desacordo coma legislacao vigente, mediante contrapartida dos beneficiados.
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Art. 65. A lei especifica que criar a Operacdo Urbana Consorciada podera
prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo, que serdo alienados em leilao ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriagbes necessarias a propria
operagao, para aquisi¢cao de terreno para a construgdo de habitacdo de interesse
social na area de abrangéncia da operagao, visando ao barateamento do custo da
unidade para o usuario final e como garantia para obtengao de financiamentos paraa
sua implementacao.

Paragrafo unico. Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢ao seréo
livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area

objeto da operagao.

Art. 66. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal como contrapartida
nas Operagdes Urbanas Consorciadas, deverdo ser aplicados exclusivamente no
programa de intervencgdes, estabelecido em lei especifica que sera elaborada para

cada Operacao Urbana Consorciada.

Art. 67. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operacdes
Urbanas Consorciadas nado serdo passiveis de receber potencial construtivo

transferido de iméveis nao inseridos no seu perimetro.

Art. 68. A execucao de obras de intervencido ou melhoramento urbanistico
podera ser realizada por empresa privada de forma remunerada, a partir de

concessodes de uso pelo Poder Publico Municipal.

Art. 69. O Poder Executivo podera promover plano de urbanizacdo com a
participacdo dos moradores de areas usucapidas, para a melhoria das condicdes
habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populagcéo de
baixa renda, usucapidas coletivamente por seus possuidores para fins de moradia,
nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

CAPITULO IX
Do Consoércio Imobiliario
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Art. 70. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imével propor ao poder

Executivo Municipal o estabelecimento de consdércio imobiliario.

Art. 71. Entende-se por Consoércio Imobiliario a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio do qual o proprietario transfere seu
imével ao Poder Publico Municipal e, apds a realizacdo das obras, recebe, como

pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 72. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao ex-
proprietario do terreno sera correspondente ao valor do imével antes da execugao
das obras proveniente da média aritmética de 3 (trés) avaliagcbes técnicas realizadas
por profissionais habilitados, devendo as unidades serem repassadas no prazo
maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo unico. O valor real desta indenizacdo devera excluir do seu
calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios advindos

das obras realizadas.

CAPITULO X

Do Direito de Preempgao

Art. 73. O Municipio de Campo do Tenente, por meio do direito de preempcéo,
tera a preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos Arts. 25, 26 e 27 da Lei Federaln® 10.257, de 10
de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 1° O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico
Municipal necessite de areas para as seguintes finalidades:

| - Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II - Constituicao de reserva fundiaria;

Il - Implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes

V - Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VI - Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;
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VII - Promover a regularizagao fundiaria; e

VIl - Ordenar e direcionar a expansao urbana, sobretudo para implantacéo do
sistema viario.

§ 2° As areas indicadas pelo Poder Publico Municipal para exercer o direito de
preempcado poderdo estar enquadradas em uma ou mais das finalidades

enumeradas por este artigo.

Art. 74. Os iméveis em que incidira o Direito de Preempgao correspondem
aqueles inseridos na Zona Central (ZC), na Zona Residencial 3 (ZR3), na Zona de
Recreacao e Protegao Ecoldgica (ZRPE) e nas Zonas Especiais de Interesse Social 1
e 2 (ZEIS1) (ZEIS2).

§ 1° Poderdo ser definidas novas areas para aplicagdo do direito de
preempgao, por instrumentos legais especificos de acordo com a necessidade de
instalacdo de equipamentos, producéo habitacional e de obras publicas.

§ 2° As zonas sobre as quais tal direito se aplica estdo destacadas no mapa

presente no ANEXO Il desta lei.

Art. 75. A abrangéncia territorial de que trata o Art. 74 da presente Lei tera

vigéncia de cinco anos, contados da data de inicio de vigéncia desta lei,
renovavel somente depois de decorrido um ano de seu termo, conforme § 1° do Art.
25 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 76. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em
area delimitada para o exercicio do direito de preempc¢ao, dentro do prazo de 30

(trinta) dias corridos a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 77. O proprietario de qualquer imovel contido nas areas definidas no
ANEXO Il da presente Lei devera notificar o Poder Publico Municipal de sua
intencéo de alienar o imodvel, para que o Poder Publico Municipal manifeste sua
intencéo de adquiri-lo.

Paragrafo unico. A declaragao de intengao de alienar onerosamente o imével

deve ser apresentada com os seguintes documentos:
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| - Proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisigao do

imoével, da qual constarao prego, condigdes de pagamento e prazo de validade, o qual
nao podera ser superior a 120 (cento e vinte) dias corridos;

Il - Endereco e contato do proprietario, para recebimento de notificacdo e de
outras comunicacoes;

lIl - Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de
registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente; e

IV - Declaracédo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,

tributaria ou executaria.

Art. 78. Recebida a notificacdo a que se refere o Art. , o Poder Publico
Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos,
o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de imovel.

§ 1°. Para a avaliagédo da intengcéo de aquisicdo, o Poder Publico Municipal
providenciara a avaliagao do valor do imével, pelo valor de mercado ou da base de
calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, indicando o menor valor para
efetuar tal aquisicéo.

§ 2°. O Poder Publico Municipal fara publicar, em diario oficial, edital de
aviso da notificagao recebida e da intengdo ou ndo de aquisicdo do imével, sendo a
intencdo nas condi¢gdes da avaliacao de valor realizada, pelo menor valor, incluindo
também as finalidades de uso para o imével.

§ 3°. O decurso de prazo de 30 (trinta) dias corridos apdés a data de
recebimento da notificacdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder
Publico Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o
proprietario a alienar onerosamente o imovel ao proponente interessado, nas
condigbes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Publico
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas
futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempcao.

§ 4°. Fica o Conselho de Desenvolvimento Municipal responsavel por receber
as notificacbes e manifestar o interesse pela aquisicdo do imovel, a partir de

consulta com o érgédo municipal competente.
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Art. 79. Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da
notificacdo mencionada no Art. , sem que haja manifestagdo definitiva por parte do
Poder Publico Municipal, ou haja manifestagdo da n&o intengdo da aquisigdo do
imével, estard o proprietario liberado para efetuar a alienacdo ao terceiro
interessado, nas condi¢bes comunicadas por meio da notificagao.

§ 1°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario notificante fica obrigado a
entregar ao orgdo competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou
publico de alienagao do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos apds sua
assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em valor equivalente a 0,66%
(sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alienagao.

§ 2°. A alienagdo processada sem o procedimento prescrito no Art. , da
presente Lei, ou, ainda, em condi¢des diversas daquelas notificadas, sera
considerada nula de pleno direito.

§ 3°. O Poder Publico Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis, nos
casos da declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢des
diversas da proposta apresentada, da adjudicagdo de imdvel que tenha sido
alienado a terceiros apesar da manifestacdo do Poder Publico Municipal de seu
interesse em exercer o direito de preferéncia e da cobranga da multa a que se refere o
§ 1° deste artigo.

§ 4°. Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Poder
Publico Municipal podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU - ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se

este for inferior aquele.

Art. 80. A intencdo de aquisicdo do imdvel para aplicagao do direito de
preempcao podera partir da Prefeitura, a qualquer momento, ou seja, sem um
terceiro interessado, devendo o Poder Publico Municipal, neste caso, manifestar
interesse e notificar o proprietario do referido imével, por meio de edital publicado
em Diario Oficial.

§ 1°. Para a composicdo da notificagdo, o Poder Publico Municipal
providenciara a avaliagao do valor do imével, pelo valor de mercado ou da base de
calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, indicando o menor valor paraa

aquisicao.
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§ 2°. O proprietario devera notificar o Poder Publico Municipal de sua intengao
ou ndo de alienar o imével ao Municipio, num prazo de 120 (cento e vinte) dias
corridos.

§ 3°. Caso haja acordo dessa alienagao, a aquisicdo do imoével por parte do
Poder Publico Municipal devera ser efetuada nas condi¢gdes da avaliagdo de valor
realizada, pelo menor valor, incluindo também as finalidades de uso para o imovel,
conforme o § 1° do Art. . desta Lei.

§ 4°. Caso o proprietario notifique o néo interesse na venda do imével, o
Poder Publico Municipal s6 podera mostrar nova intengao de aquisigao apos um ano
dessa notificagao.

§ 5°. A situacdo descrita no § 4° deste artigo ndo impede a intengcdo de
aquisicao do imoével, por parte do Poder Publico Municipal, no caso de o proprietario
demonstrar intengdo de alienagdo dentro ou apds o0 prazo de um ano descrito,

segundo as disposi¢des dos Art. e Art. , da presente Lei.

CAPITULO XI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Art. 81. Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) como
instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou
atividades, publicas ou privadas, que na sua instalagédo ou operagao possam causar
impactos ao meio ambiente, sistema viario, entorno ou a comunidade de forma geral,

no ambito do Municipio.

Art. 82. Para os empreendimentos potencialmente geradores de grandes
modificagdes no espaco urbano, sera exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), de acordo com a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade.

§ 1° O estudo de impacto de vizinhanga deve conter todas as possiveis
implicagcbes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, no entorno do
empreendimento, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

[Il - Uso e ocupacéao do solo;
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IV - Valorizagdo ou desvalorizagao imobiliaria;

V - Geracédo de trafego, demanda  por transporte, vias
publicas,estacionamento, bem como acesso ao empreendimento;

VI - Ventilagao e iluminacao;

VIl - Paisagem urbana;

VIII - Patriménio histérico, natural e cultural;

IX - Nivel de ruidos;

X - Qualidade do ar;

Xl - Vegetacao e arborizagao urbana;

Xl - Capacidade de suporte da infraestrutura de saneamento; e

XIII - Abrangéncia da area de interferéncia, com raio a ser definido pelo

Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 83° O Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV, no Municipio de Campo do
Tenente, sera desenvolvido segundo as seguintes definigdes:

| - Suas conclusdes e consideragcdes deverdao estabelecer condi¢gdes ou
contrapartidas para a implantacao e funcionamento do empreendimento;

Il - A compensagdo a ser oferecida pelo empreendimento, em troca da
possibilidade de sua realizagdo, podera ser de varias formas, mas devera se
relacionar diretamente com a mitigagcdo dos impactos que provocara;

Il - As compensagdes poderdo ser sugeridas no proprio estudo, mas
deveréao ser aceitas e/ou definidas pela Assessoria de Planejamento, pela secretaria
ou 6rgao municipal competente equivalente;

IV- O EIV podera exigir alteragdes no projeto do empreendimento, como
redugao de area construida, reserva de areas verdes ou de uso comunitario no seu
interior, recuos ou alteragdes na fachada e normatizagao de area de publicidade do
empreendimento, dentre outras alteracbes que venham a ser consideradas
pertinentes pelo érgdo municipal competente;

V - O EIV sera executado de forma a levantar os efeitos positivos e negativos
dos empreendimentos ou atividades;

VI - Devera ser dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgado competente do Poder Publico Municipal,

por qualquer interessado.
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Art. 84° Os EIVs deverao estabelecer e seguir a determinagdo de areas de
vizinhanga em diferentes niveis.

§ 1° A area de vizinhanga é considerada como as imedia¢des do local onde se
propde a instalagcéo, construgdo ou ampliagdo do empreendimento, podendo ser:

| - Area de vizinhanca direta - AVD-,area maisproxima ao
empreendimento, que podera sofrer impactos diretos da sua implantacao,
sendo definida pelo raio de 100,00 m (cem metros) contados do perimetro do
imével do empreendimento.

Il - Area de vizinhanca indireta - AVI -, area que podera sofrer impactos
indiretos do empreendimento, sendo definida pelo raio de 500,00 m (quinhentos
metros) contados do perimetro do imovel do empreendimento.

§ 2° O perimetro definido para a area de vizinhanga direta e indireta podera
ser alterado pelo Poder Publico Municipal em casos especificos, considerando
empreendimentos com impactos mais significativos na area de vizinhanga em razdode

seu porte, natureza ou especificidades.

Art. 85. Devera ser exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga para os
seguintes empreendimentos:

| - Conjunto residencial com 50 unidades ou mais;

[l -Condominios urbanos com 50 unidades ou mais;

Il - Comércio e servigo geral com area igual ou superior a 2.000 m? (dois mil
metros quadrados);

IV - Comércio e servigo especifico estabelecido em qualquer area, de acordo
com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

V - Industrias com area construida igual ou superior a 1.500 m? (um mil e
quinhentos metros quadrados);

VI - Conjunto industrial independente do porte;

VIl - Casas noturnas, bares, casas de danca e similares, com musica ao vivo
Oou mecanica;

VIIl - Clubes, boates, sal6es de festas e assemelhados;

IX - Postos de servigos com venda de combustivel;

X - Depositos de gas liquefeito de petroleo - GLP;

Xl - Instalagdes laboratoriais de analises clinicas e patologicas; Xl -
estabelecimento de saude;
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Xl - Transportadoras, garagens de veiculos e similares;
XIV - Estabelecimentos de ensino meédio, superior e técnico-

profissionalizantes com area construida computavel igual ou maior a 3.000 m?
(trés mil metros quadrados);

XV - Centros culturais, museus, entrepostos, armazéns, depdsitos, centros
comerciais, shopping centers, lojas de departamentos, supermercados e
hipermercados, pavilhdes de feiras e exposicbes com area construida computavel
igual ou superior a 3.000,0 m? (trés mil metros quadrados);

XVI - Cinemas, teatros, locais de culto e auditérios com area
construida computavel acima de 3.000,0 m? (rés mil metros quadrados);

XVII - Edificios-garagem com area total construida igual ou superior a 3.000,0
m? (trés mil metros quadrados);

XVIII - Empreendimentos com uso extraordinario destinado a esportes e lazer,
tais como parques tematicos, autdédromos, estadios e complexos esportivos;

XIX - Empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual
ou superior a 10.000,0 m? (dez mil metros cubicos);

XX - Intervengdes e empreendimentos que constituam objeto de operagao
urbana consorciada;

XXI - Terminais rodoviarios e hidroviarios;

XXII - Tuneis, viadutos, gasodutos e vias expressas rodoviarias;

XXIIl - Conjuntos de habitagdes populares com numero de unidades maior
ouigual a 150 (cento e cinquenta);

XXIV- Edificacbes destinadas a outro uso, com area da projegdo da
edificagaosuperior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

XXV - Obras de saneamento, tais como abastecimento de agua, sistemas de
esgoto sanitario, disposicao final de residuos sélidos, sistemas de drenagem e
limpeza ou desobstrucao de rios;

XXVI- Projetos de parcelamento do solo - loteamentos e desmembramentos -
com area superior a 10ha (dez hectares);

XXVII - Cemitérios;

XXVII - Extragao de minérios;

XXIX- Outros empreendimentos que representem alteragdes significativas ao
meio ambiente, sistema viario ou a comunidade do municipio de forma geral, a

critério do 6rgao licenciador.
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§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga - EIV/RIV - serdo exigidos para aprovagao de projetos de modificagdo ou
ampliagdo sempre que a area a ser ampliada for maior do que 30% (trinta por cento)
da area de projeto original, para os empreendimentos que enquadrados em
quaisquer das disposi¢des no caput deste artigo.

§ 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhanga - EIV/RIV - serdo exigidos para aprovagdo de projetos de
modificagdo ou ampliagdes mesmo que a area a ser ampliada seja menor do que
30% (trinta por cento) da area do projeto original, quando o projeto existente,
aprovado apdés a entrada em vigor desta Lei, acrescido da area de ampliagéo,
passar a se enquadrar nas metragens estabelecidas em qualquer das disposi¢gbdes do
caput deste artigo.

§ 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanga - EIV/RIV - serdo exigidos quando houver modificacdo da atividade
desenvolvida em edificacbes existentes, que venham a se enquadrar nas
disposicdes do caput deste artigo.

§ 4° Podera ser exigido o EIV e o RIV, pelo 6rgdao municipal competente, em
qualquer empreendimento, independente dos requisitos determinados no presente
artigo, sempre que na analise prévia este seja considerado causador de impacto

substancial na area de vizinhanca, devidamente fundamentado no Art. dapresente lei.

Art. 86. A aprovacgao e licenciamento de edificagbes ndo enquadradas no
artigo anterior deverédo ser submetidas a avaliagdo setorial de 6rgdos municipais
competentes, devendo preencher os formularios a serem estabelecidos pelo érgéo

municipal competente.

Art. 87. A aprovagao e licenciamento de edificagdes unifamiliares fica isenta
da elaboragcdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga — EIV/RIV.

Art. 88. O Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhanga - EIV/RIV - serdo exigidos mesmo que o empreendimento ou
atividade esteja sujeito ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatorio de
Impacto Ambiental - EIA/RIMA, requerido nos termos da legislagado ambiental.
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Paragrafo unico. A elaboragdo do - EIV - ndo substitui a elaboragdo e a
aprovacado de Estudo de Impacto Ambiental - EIA, requeridas nos termos da

legislacdo ambiental.

Art. 89. Para a elaboracdo do EIV e do RIV, seja com finalidade de
construgédo, ampliacdo, modificacdo, ou de funcionamento de empreendimentos e
atividades, deverdo conter, no minimo, os itens abaixo, contemplando as questdes
relacionadas no Art. 82 da presente lei:

| - Apresentagdo das informagdes necessarias a analise técnica de
adequagao do empreendimento ou atividade as condicbes locais e de suas
alternativas tecnoldgicas, contendo, no minimo:

a) Nome do empreendimento;

b) Localizagao;

c) Atividades previstas;

d) Dimensdes do empreendimento (area total, area parcelada, area
construida, area institucional, area verde;

e) Certidao de Registro Imobiliario atualizada);

f) Justificativa da localizagdo do empreendimento do ponto de vista
urbanistico e ambiental;

9) Areas, dimensbes, volumetria, pilotis,afastamentos, altura e
acabamento da edificagao;

h) Indicagao clara da area a ampliar, quando for o caso, apresentando a area
total da edificacédo antes e apds o processo de ampliagao;

i) Taxa de impermeabilizagéo e as solugdes de permeabilidade;

j) Levantamento planialtimétrico cadastral do terreno;

k) Indicacédo de entradas, saidas, geracao de viagens e distribuicdo no sistema
viario;

I) Taxa de ocupagéao no terreno, coeficiente de aproveitamento e o numero de
vagas de automoveis geradas;

m) Em se tratando de loteamentos, devera ser apresentada a descrigdo do
parcelamento do solo proposto ou em processo de implantacdo acompanhada de
projeto e demais documentos necessarios a analise ambiental, com no minimo:

1. quadro estatistico da distribuicdo de areas propostas
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2. para o empreendimento, apresentando as areas destinadas ao dominio
publico (sistema viario, areas verdes, areas institucionais - e areas de propriedade
particular - lotes, areasremanescentes);

3. descricdo do projeto e suas alternativas tecnoldgicas e locacionais,
especificando para cada uma delas nas fases de constru¢ao e operacao, a area de
influéncia, as matérias- primas e méo-de-obra, as fontes de energia, os processos e
técnicas operacionais, os provaveis efluentes, emissdes, residuos de energia e os
empregos diretos e indiretos a seremgerados;

4. volumetria e localizacdo dos acessos e saidas de veiculos;

5. pedestres, e sua distribuicdo pelo sistema viario deacesso;

6. efluente de drenagem de aguas pluviais gerado (quantidade, distribuicdo
temporal, local de langamento);

7. detalhamento das agdes em cada etapa de implantagaodo projeto, incluindo
cronograma detalhado e ampliagdes e expansdes previstas;

Il - Descricdo da area de vizinhanca e da respectiva populagcido residente,
indicando, no minimo:

a) mapas e plantas com indicagao das areas AVD e AVI;

b) mapeamento das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone na
area AVD.

c) levantamento dos usos e volumetria de todos os imdveis e construgdes
existentes na area AVD;

d) indicagdo das zonas de uso constantes da legislagdo de uso e
ocupacao do solo na area AVI;

e) avaliagao da valorizagdo imobiliaria  com a

implantagao doempreendimento na area AVD;

f) indicagao de cursos d’agua na area AVI;

g) indicagao das caracteristicas do espacgo urbano,

populacdo, densidades, taxa de motorizacdo, uso e ocupagao do solo,
vegetacao, vazios urbanos, e indicagao das tendéncias de evolucado deste espacgo
urbano na area AVI,

h) indicacdo do sistema viario e de transportes, identificagdo das vias,
hierarquizacdo das vias, sentido do trafego, modos de transportes existentes,

terminais, pontos de parada, na area AVI,
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i) indicagao dos bens tombados patrimoniais, edificados e naturais, e das
unidades de conservacao, nas esferas municipal, estadual e federal na area de
estudo na area AVI;

j) indicagao de equipamentos urbanos e comunitarios na area AVl

k) compatibilizagdo com planos e programas governamentais, com a
legislacdo urbanistica e ambiental e com a infraestrutura urbana e o sistema viario na
area de vizinhanga, contemplando, no minimo, osseguintes aspectos:

1. demarcagdo de melhoramentos publicos, em execugdo ou
aprovados por lei na vizinhanga, para a area AVI;

2. certidao de diretrizes referentes a adequacéo ao sistema viario da
area AVD fornecida pela Assessoria de Planejamento, ou outro érgédo competente; e

3. demonstragao da viabilidade de abastecimento de agua, de coleta
de esgotos e de abastecimento de energia elétrica, declarada pela respectiva
concessionaria do servigo, considerando a area AVD;

4. identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanca
durante as fases de implantagao, operagao ou funcionamento e, quando for o caso,

de desativacdo do empreendimento ou atividade, contendo, no minimo:

5. destino final do material resultante do movimento de terra;

6. destino final do entulho da obra;

7. existéncia de arborizagéo e de cobertura vegetal no terreno;

8. producao e nivel de ruido;

9. descricao das fases e atividades a serem desenvolvidas no canteiro
de obras.

10. descrigdo das acgdes de limpeza do terreno, remogao de vegetacéo,

terraplenagem - corte/aterro), etc.;
11. destino final do material resultante do movimento de terra; h.

destino final do entulho da obra;

12. indicagdo da existéncia de arborizagdo e de cobertura vegetal no
terreno;

13. estimativa da area total a ser desmatada, para implantagcdo do
projeto

14. as rotas de transportes e as condigoes de estocagem do material a

ser utilizado;
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15. manifestagdo da empresa concessionaria de energia elétrica sobre

a capacidade de atendimento a demanda a ser gerada pela implantagdo do

loteamento;
16. identificacado e avaliagdo da producgao e nivel de ruido.
17. definichio de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e

compensatoérias que eliminardo ou minimizardo os impactos negativos gerados pelo
empreendimento; e

18. elaboragdo de programas de monitoramento dos impactos e da
implementacao de medidas mitigadoras.

Paragrafo unico. Constara da Instrugdo Técnica - IT, a indicagdo do numero
de exemplares do Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério - EIV/RIV
- necessarios para analise a serem entregues aos 06rgaos publicos que tiverem

relagdo com o empreendimento ou atividade.

Art. 90. O EIV/RIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, cujos
membros deverao estar devidamente credenciados na sua area de atuagao, e que se
responsabilizara pelas informacdes, resultados e conclusdes apresentadas.

Art. 91. Os 6rgdos municipais competentes serdo responsaveis pela

analise e aprovacgao do EIV/RIV, devendo ser expedida Instru¢gao Técnica - IT -
com a definigdo dos requisitos necessarios a elaboragdao do Estudo de Impacto
de Vizinhanca e respectivo Relatério, de acordo com a natureza especifica do
empreendimento ou atividade, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos a partirda

protocolizagdo do projeto para aprovagao.

Art. 92. A Assessoria de Planejamento verificara a adequagao do EIV/RIVa IT
expedida e deliberara sobre sua aceitacdo, num prazo maximo de 20 (vinte) dias

corridos a partir da sua entrega.

Art. 93. Durante o prazo da analise técnica do EIV/RIV que devera ser de, no
maximo, 90 (noventa) dias corridos contados da data de anexagédo do respectivo
estudo ao processo, cabera a Assessoria de Planejamento, ou 6rgdo municipal

competente equivalente:
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| — Exigir esclarecimentos e complementacdo de informagbes ao
empreendedor, quando necessario, nos primeiros 30 (trinta) dias corridos do prazo
de analise técnica estipulado no caput deste artigo;

Il - Disponibilizar os documentos integrantes do EIV/RIV para consulta publica
apos sua aceitacao;

Il - Receber manifestacdes por escrito; e

IV - Realizar audiéncias publicas, sempre que solicitado.

§ 1°As exigéncias ao empreendedor as quais se referem o presente artigo
suspenderao o prazo para analise técnica até que as mesmas sejam devidamente
atendidas no prazo de 90 (noventa) dias corridos, findo o qual o projeto sera
indeferido, salvo quando a secretaria responsavel ou o Conselho Municipal de
Desenvolvimento julgarem pertinente a prorrogac¢ao do prazo.

§ 2° A audiéncia publica sera realizada, de acordo com a presente Lei,

sempre que o 6rgdo municipal competente julgar necessario.

Art. 94. A analise técnica devera ser consolidada em parecer técnico
conclusivo, no prazo estipulado nesta Lei, contendo, no minimo:

| - Caracterizacao do empreendimento, atividade e da respectiva area;

Il - Legislacao aplicavel;

[Il - Analise dos impactos ambientais previstos;

IV - Analise das medidas mitigadoras e compensatorias propostas;

V - Andlise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas
mitigadoras; e

VI - Conclusao sobre a aprovagao, proibicdo ou determinagdo de exigéncias,
se necessario, para concessao da licenca ou autorizagdo do empreendimento ou da

atividade em questéo.

Art. 95. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento a apreciagao dos
recursos referentes as medidas de compatibilizacdo e compensatérias para a
adequacao as condi¢des locais.

Art. 96. Dar-se-a publicidade dos seguintes procedimentos da analise técnica,
por meio de publicacdo no Diario Oficial do Municipio e demais formas de

comunicacao e divulgacdo comumente utilizadas pela prefeitura:



Ny

‘» ;PREFEITURA MUNICIPAL %&,“
% CAMPO DO TENENTE
S T fupef
Fundacao de Pesquisas Florestais do Parana
| - Aceitacdao do EIV/RIV e endereco, local e horarios para sua consulta
publica;

Il - Prazo de anadlise estipulado pelo 6rgdo ambiental competente dentro
orgao municipal competente;
IIl - Convocagao de audiéncias publicas, quando for o caso; e

IV - Aviso de disponibilidade do parecer técnico conclusivo.

Art. 97. O empreendedor, publico ou privado, arcara com as despesas
relativas:

| - A elaboracdo do EIV/RIV e fornecimento do numero de exemplares
solicitados na IT.

Il - Ao cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e
complementacéao de informagdes durante a analise técnica do EIV/RIV;

Il - Ao acesso publico aos documentos integrantes do EIV/RIV e dos
procedimentos de sua analise;

IV - A realizagdo de audiéncias publicas;

V - A implementacdo das medidas mitigadoras e compensatérias e dos
respectivos programas de monitoramento; e

VI - Ao cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessao da

licenca ou autorizagao.

Art. 98. As instrugbes técnicas e formularios complementares necessarios
para a elaboracdo do EIV e do RIV, assim como os procedimentos de analise
especial previstos na Lei deverdo ser normatizadas no prazo de 90 (noventa) dias
corridos, contados a partir da aprovagao da presente Lei, sem prejuizo da aplicagao

das suas normas aos empreendimentos que nelas se enquadrarem.

CAPITULO XII
Do Direito de Superficie

Art. 99. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, nos termos dos Arts. 1369 a 1376 da Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e segundo os Arts. 21, 22, 23 e 24 da Lei Federaln°®
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.
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Art. 100. O Poder Executivo podera receber em concessao, diretamente ou
por meio de seus 0Orgaos, empresas ou autarquias, o Direito de Superficie, nos
termos da legislagdo em vigor, para viabilizar a implementagdo de diretrizes
constantes do Plano Diretor, inclusive mediante a utilizagdo do espago aéreo e
subterraneo.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de
Superficie:

| - Em todo o territério municipal,

Il - Em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

Il - Em carater transitério para remogao temporaria de moradores de favela,
pelo tempo que durar as obras de urbanizacéo;

IV - Em areas publicas que integram seu patriménio e que sejam objeto de
interesse por parte das concessionarias de servigos publicos de forma onerosa ou
gratuita;

V - Onerosamente em imoéveis integrantes dos bens dominiais do patrimonio

publico, destinados a implementacao das diretrizes desta lei.

CAPITULO XilI

Do Tombamento

Art. 101. O tombamento constitui limitagdo administrativa a que estéao sujeitos
os bens integrantes do patriménio ambiental, histérico e cultural do Municipio, cuja

conservagao e protecado sejam de interesse publico.

Art. 102. Constitui o patrimdnio ambiental, histérico e cultural do Municipio o
conjunto de bens imdveis existentes em seu territério e que, por sua vinculagéo a
fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor
sociocultural, ambiental, arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico, estético,
paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo unico. Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sao

também sujeitos a tombamento, os monumentos naturais, bem como os sitios e
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paisagens que importe conservar e proteger pela feigdo notavel com que tenham

sido dotadas pela natureza ou agenciados pela industria humana.

Art. 103. Os bens referidos no Art. 102 passardo a integrar o patriménio
historico e sociocultural mediante sua inscricao, isolada ou agrupada, no livro do
Tombo, mantido pela secretaria responsavel pelo patriménio histérico no Municipio.

§ 1°. O imbvel tombado podera mudar de uso desde que sejam considerados
a harmonia entre a preservacdo das caracteristicas do edificio e as adaptagdes
necessarias ao Novo uso.

§ 2°. Um bem tombado podera ser alugado ou vendido, desde que o bem
continue sendo preservado, ndo existindo qualquer impedimento para a venda,
aluguel ou heranga de um bem tombado.

§ 3°. No caso de venda, deve ser feita uma comunicacao prévia a instituicdo que
efetuou o tombamento, para que esta manifeste seu interesse na compra do mesmo,

nos mesmos termos dos Arts. 99, 100 e 101 desta presente lei.

Art. 104. Compete ao 6rgdo que efetuou o tombamento estabelecer, nas
areas de entorno de bens tombados, os limites e as diretrizes para as intervengodes.

§ 1°. O entorno do imével tombado, que é a area de projecéo localizada na
vizinhanga dos iméveis tombados, deve ser delimitado com objetivo de preservar a
paisagem do imovel tombado e impedir que novos elementos obstruam ou reduzam
sua visibilidade.

§ 2°. Os projetos para execugdo de obras em imdveis tombados ou
localizados em areas de entorno deverdo ser encaminhados a apreciacdo das

equipes técnicas dos 6rgaos responsaveis pelo tombamento dos mesmos.

Art. 105. O disposto nesta Secao se aplica, no que couber, aos bens imoveis
pertencentes as pessoas naturais, bem como as pessoas juridicas de direito privado

ou de direito publico interno.

Art. 106. Os bens tombados pelo Instituto do Patrimoénio Histérico e Artistico
Nacional, pela secretaria municipal responsavel ou 6rgdo competente a nivel
federal e estadual deverao obedecer as disposicoes e regulamentos proprios desses

entes.
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Art. 107. O Municipio promovera o tombamento das edificagbes, obras e
monumentos de interesse de preservacdo, a partir da criacdo de Lei Municipal

especifica, no prazo de 1 (um) ano, a partir da publicagdo desta lei.

CAPIiTULO XIV

Da Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos

Art. 108. A desapropriacao, para fins de atendimento as diretrizes deste Plano
Diretor e conforme as disposi¢cdes do Art. 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 — Estatuto da Cidade, podera ocorrer nos seguintes casos, quando decorridos
cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigacao de parcelamento, edificagao ou utilizagao:

| - Criagdo e melhoramento de subcentros e seu abastecimento regular de
meios de subsisténcia;

Il - Abertura, conservagao e melhoramento de vias ou logradouros publicos;

lIl - Execugao de planos de urbanizagéo;

IV - Loteamento de terrenos edificados ou nao para sua melhor utilizacdo
econdmica, higiénica ou estética;

V - Funcionamento dos meios de transporte publico; e

VI - Preservagao e conservacdo dos monumentos histéricos, e artisticos,
isolados ou integrados em conjuntos urbanos ou rurais, inclusas as medidas
necessarias a manter-lhes e realcar-lhes os aspectos mais valiosos ou
caracteristicos;

VIl - Preservagcao e conservagdo de paisagens e locais particularmente

dotados pela natureza.

CAPITULO XV

Do Termo de Ajustamento da Conduta Ambiental

Art. 109. Fica instituido o Termo de Ajustamento de Conduta - TAC, que
representa um documento legal, firmado entre o Poder Publico Municipal e pessoas

fisicas ou juridicas, com o intuito de, dentre outros, a reparagao, readequacao ou
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mesmo recomposicao de eventuais danos ocorridos tanto ao meio ambiente e
ecossistema local quanto a sociedade.

§ 1° O Termo de Ajustamento de Conduta — TAC - sera objeto de
regulamentagao por ato do Executivo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
contados da publicacéo desta lei.

§ 2° Os recursos financeiros advindos da aplicagdo do Termo de Ajustamento
de Conduta Ambiental - TAC - constituirdo receita que integrara o Fundo de

Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO Xxvi

Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 110. Compreende-se como concessao de direito real de uso o direito
resoluvel, aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de

urbanizacao, edificagdo, ou outra utilizacao de interesse social.

Art. 111. O Poder Executivo, por meio da secretaria responsavel pelo
planejamento urbano, seguira as seguintes diretrizes para a Concessao do Direito
Real de Uso:

| - Proceder com levantamento de todos os imoéveis de propriedade publica do
Municipio ocupados por particulares, inclusas as seguintes atividades:

a) Levantamento de documentagcdo dos proprietarios de edificagbes
residenciais, comerciais e industriais, dentre outras;

b) Solicitacdo de avaliagdo da propriedade aos proprietarios dos iméveis em
questao;

c) Realizagdo, mediante vinculo contratual, da concessdo de uso ao
proprietario particular;

d) Realizagdo de calculo e cobranga de taxas pelo uso das areas,
podendo ser unica, anual, a critério da secretaria responsavel,

e) Definicdo, em forma de legislagcao especifica, de cada concessao de direito
real de uso.

Il - ap6s a regularizagdo dessas propriedades, podera ser realizada a

atualizagao da cobranga do IPTU.
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CAPITULO XVII

Da Concesséao Especial para Fins de Moradia

Art. 112. O Poder Executivo devera outorgar aquele que, até a publicagao
desta lei, residia em area urbana de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), de propriedade publica, por no minimo 05 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia em relagcédo a referida area ou edificagdo, desde que nao seja proprietario
ou concessionario de outro imoével urbano ou rural, de acordo com Artigo 1° da
Medida Proviséria n° 2.220, de 04 de setembro de 2001.

Art. 113. Este instrumento devera se basear nas seguintes diretrizes:

| - O Poder Executivo devera assegurar o exercicio do direito de Concessaode
Uso Especial para Fins de Moradia, individual ou coletivamente, em local diferente
daquele que gerou esse direito, nas hipoteses de a moradia estar localizada em area
de risco, cuja condicdo nao possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
intervencgoes;

Il - O Poder Executivo podera assegurar o exercicio do direito de Concessao
de Uso Especial para Fins de Moradia, individual ou coletivamente, em local
diferente daquele que gerou esse direito, nas hipoteses de tal localser area:

a) De uso comum do povo com outras destinagcdes prioritarias de interesse
publico, definidas nos termos desta lei;

b) Onde houver necessidade de reverter o processo de adensamento por
motivo de projeto e obra de urbanizagéo;

c) De comprovado interesse de defesa nacional, de preservagdao ambiental e
de protecdo dos ecossistemas naturais;

lIl - Reservada a construgdo de estradas e obras congéneres;

IV - Para atendimento do direito previsto nos itens anteriores, a moradia
devera estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito em questdo e, em
casos de impossibilidade, em outro local desde que haja manifesta concordancia do
beneficiario;

V - A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia podera ser solicitadade

forma individual ou coletiva;
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VI - Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia, como
pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato e oficinas de
servicos, dentre outras;

VII - Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder

Publico Municipal recuperara o dominio pleno do terreno.

CAPITULO XVII

Das Disposic¢des Finais

Art. 114. A presente lei entrard em vigor a partir da data de sua publicagéo,

revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo do Tenente/PR, 08 de julho de
2025.

AAAAAAAAAAAA N
WEVERTON WILLIAN VIZENTIN
A conformidade com a assinatura pode ser verificada el

m:
http:/serpro.gov.br/assinador-digital e SERPRO

WEVERTON WILLIAN VIZENTIN

Prefeito Municipal
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ANEXO | - VALOR DE CONTRAPARTIDA

‘ TABELA: Valor de contrapartida da Outorga Onerosa do Potencial Construtivo

Coeficiente de Coeficiente de C?we;;(ci:zr;tg:e Valor da
Zona Aproveitamento Aproveitamento . Contrapartida
- g, Aproveitamento da - .
Basico Adicional Financeira
| Zona |
2,5% do valor da
1 1 )
ZR3 L area adicional a
2 52 2 452 ser construida
2,5% do valor da \
-2,53 1,5 -43 .
ZR2 |__area adicional a |
| 3 ] 2 I | ser construida

Notas: ' Permitido para usos de habitagdo multifamiliar, unifamiliar em série, transitéria 1 e 2 para
terrenos com testada minima de 12 m e area minima de 360 m>.
2 Permitido para usos de habitacdo multifamiliar para terrenos com testada minima de 15 m e area
minima de 450 m?2.
3 Permitido para usos de habitagdo multifamiliar, unifamiliar em série, transitéria 1 e 2 para
terrenos com testada minima de 15 m e area minima de 450 m>.
* Permitido para usos de habitagdo multifamiliar para terrenos com testada minima de 20 m e area
minima de 900 m?2.
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